Mittwoch, 22. April 2020

LOKALES

Makler spiiren Corona:Krise

Spontane Absagen und Unsicherheiten bei potenziellen Kaufern von Ostholsteiner Gewerbeimmobilien

Von Ulrike Benthien

Eutin. Die Vertragsverhandlungen
waren schon weit gediehen. Doch
drei Kunden sprangen kurz vor dem
Kauf von Immobilien ab. ,Die Coro-
na-Krise fiihrt auf dem Gewerbe-
sektor zu Unsicherheit. Manche In-
teressenten verldasstder Mut und sie
nehmen doch liebervon einem Kauf
Abstand”, sagt Eberhard Rup-
precht, Geschaftsfilhrer der Immo-
bilienbiiros ,Im Norden” in Eutin.
Auch Annegret Milletherm (Mél-
lerherm Immobilien) berichtet von
einem gerade abgesagten Kauf
einer Ladenflache.

Manche Investoren wollen jetzt
keine weiteren Verpflichtungen

Das Biiro ,Im Norden” hatte die
ehemalige Feuerwache in Rébel im
Angebot. Dem Beinahe-Kaufer er-
ging es ebenso wie zwei selbststan-
digen Unternehmem, die Wohnge-
bdude in Ostholsteinals Geldanlage
erwerben wollten: Sie zogen zu-
riick. ,Wer sich vor acht Wochen
noch mit dem Gedanken an einen
Kauf getragen hat, ist in dieser Pha-
se durchaus anders davor: Er ist da-
rauf bedacht, die Liquiditdt in sei-
nem Betrieb zu erhalten und will
sich jetzt nichts ans Bein binden, bei
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Das alte Feuerwehrhaus in -R6bel war eigentlich schon weg ;lom Marki. Dbch der Interessent sprang kurz vor Vertragsunterzeichnung ab. Ein neuer Kiufer wur-

de aber schnell gefunden.
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dem er weitere Belastungen hat”,
schildert Eberhard Rupprecht. Das
gelte ganz besonders fiir Investoren
aus dem Bereich Gastro und Einzel-
handel. Fiir das Feuerwehrhaus und
die beiden anderen Objekte habe
sein Biiro jedoch innerhalb weniger
Tage Ersatzkdufer gefunden.

Die Nachfrage nach gewerbli-
chen Immobilien - Ladenfldachen,
Fabrikhduser, Mehrfamilienhduser,
alle Objekte, mit denen Investoren
Geld verdienen - bezeichnet Anne-
gret Mollerherm als , verhalten". Es
gebe aufgrund der Corona-Krise
eine momentane ,Schockstarre”.
Sie ist aber liberzeugt, dass das Ge-
schaft wieder anziehen wird. ,Dann
wahrscheinlich umso mehr.”

Maklerin: Langes Warten
auf Banktermine

Ein ganz anderes, aber grofes Prob-
lem sieht die Maklerin in der Uber-
lastung bei den Banken. ,Sie miis-
sen jetzt die Soforthilfen an Betriebe

auszahlen. Wer als Immobilienk&u-
fer kommt und eine Finanzierung
braucht, der bekommt zu héren:
,Kommen Sie in acht Wochen wie-
der'. Aber ohne Finanzierungsbe-
statigung der Bank gibt es keinen
Notartermin und keine Beurkun-
dung.”

Geschéft mit Gewerbeimmobi-
lien ist deutschlandweit schwer

Dass das Geschaft mit Gewerbeim-
mobilien derzeit schwergédngiger
ist, sei ein deutschlandweiter Ein-
druck, sagt Eberhard Rupprecht.
Weil viele Menschen in der Krise im
Homeoffice tdtig seien und das gut
funktioniere, wiirden Arbeitgeber,
die ihren Betrieb eigentlich vergro-
Bern wollten, dariiber nachdenken,
die neuen Mitarbeiter von vornhe-
rein von zu Hause arbeiten zu las-
sen. ,Dadurch sinkt die Nachfrage
nach Gewerbeflichen”, sagt der
Makler. Diese Erkenntnisse hat
Eberhard Rupprecht nicht nur in

Es gibt aufgrund der
Corona-Krise eine
momentane
~Schockstarre”,

Annegret Mdllerherm
Méllerherm Immobilien

personlichen Gesprichen mit Kolle-
gen gewonnen, sondern auch aus
Web-Seminaren mifgenommen, an

denen er in den vergangenen Wo-
chen etliche Male teilgenommen

hat. Sie werden unter anderem vom
Immobilienverband (IVD) angebo-
ten. ,Dabei sind in einer Videokon-
ferenz iiber 1000 Teilnehmer zuge-
schaltet, und es geht zum Beispiel
um Fragen, wie Immobilienbiiros

durch die Corona-Krise kommen. Es
gibt auch Blitzumfragen unter den
Teilnehmern, etwa dazu, wer in der
vergangenen Woche noch Verkéufe
beurkunden lassen konnte“, schil-
derter.

Konkrete Tipps gebe es in den
Webinaren ebenfalls zum Verhal-
ten wahrend der Corona-Pandemie.
«Keine Besichtigungen in bewohn-
ten Hausern, im Vorwege den Ge-
sundheitszustand der Kunden erfra-
gen, Besichtigungen nur zu zweit,
Abstand wahren", zdhlt Rupprecht
auf.

Investoren miissen mit
sinkenden Mieten rechnen

Verunsicherung beiden Kunden hat
auch Jan-Pieter Frick, in Osthol-
stein und Liibeck tdtiger Immobi-
lienmakler, wahrgenommen. ,Im
Marz zuckten alle zusammen, kei-

" ner traute sich. Verkdufer und Kau-

fer fragen sich gleichermaBen: Ist
das in die Zukunft geblickt rich-

tig?”, beschreibt er die damalige La-
ge. Zum April sei dann die Erkennt-
nis gereift, dass es eine Rezession
und steigende Arbeitslosenzahlen
gebern werde. ,Dann fehlen Mieter
fir Anlageobjekte”, erklart der
Makler. Menschen, die ihr Bargeld
in Sachwerte tauschen wollten, so
sagt Frick, seien dadurch in ihrer
Entscheidungfreude gebremst. Ihre
groBe Frage: Werde ich, wenn ich
jetzt ene Immobilie kaufe, nachhal-
tig die Miete erzielen konnen, mit
der ich kalkuliert habe? Der Makler
berichtet zudem wie seine Kollegin
Molleherm, dass Banken ausgelas-
tet seien und bei der Bearbeitung
von Kreditantrdgen ,verhaltener”.
Er have aktuell zwei Kunden aus
unterschiedlichen Gewerben, die
an Immobilien interessiert seien -
»bei kziden zieht sich das Finanzie-
rungs/eschéftin die Lange". Natiir-
lich schauten Banken auch auf die
Bonité& des Darlehnsnehmers in der
Zukuift, sagt Frick.




